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Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitrdgen (ErschlieBungsbeitragssatzung)

vom : 19.06.1997

aufgrund von § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) zuletzt gedndert am 20.12.1996

(BGBL1.

I S. 2049) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir

Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 03.10.1983 (GBl. S.

578,

berichtigt S. 720) zuletzt gedndert durch das Gesetz vom

18.12.1995 (GBl. 1996 S. 29) hat der Gemeinderat der Stadt
Eberbach am 19.06.1997
folgende Satzung beschlossen

§1

Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

Die Stadt Eberbach erhebt ErschliefBungsbeitrdge nach den Vor-
schriften des Baugesetzbuches (§§ 127 ff) sowie nach MaBgabe
dieser Satzung.

§ 2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfédhig ist der ErschlieBungsaufwand

1.

-

N

fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Strafen,
Wege und Plétze in

bis zu einer Breite (mit Ausnahme
der Bestandteile nach Nrn. 4 a,
5 a) von

Kleingartengebieten und Wochenendhausgebieten 7,00 m;
Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10,00 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 7,00 m;
Dorfgebieten, reinen, allgemeinen und beson-

deren Wohngebieten und Mischgebieten 14,00 m,
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8,00 m;
Kerngebieten, Gewerbegebieten und anderen



(2)

als den in Nrn. 1.1 und 1.2 genannten Son-

dergebieten 18,00 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,50 m;
1.5 Industriegebieten i 20,00 m,

bei nur einseitiger Bebaubarkeit 14,50 m;
2. fir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder

tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen

nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb

der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege) bis zu

einer Breite (mit Ausnahme der Bestandteile

nach Nr. 5a) von 5,00 m;

3. filir die nicht zum Anbau bestimmten zur Er-
schlieBung der Baugebiete notwendigen Sammel-
strafen innerhalb der Baugebiete bis zu einer
Breite (mit Ausnahme der Bestandteile nach
Nrn. 4 a, 5 a) von 21,00 m.

4. flir Parkfldchen,
a) die Bestandteil der in den Nummern 1 und
3 genannten Verkehrsanlagen sind, bis zu
einer weiteren Breite von 6,00 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den
Nummern 1 und 3 genannten Verkehrsanlagen,
aber nach stddtebaulichen Grundsdtzen inner-
halb der Baugebiete zu deren ErschliefBung
notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Fl&che
des Abrechnungsgebietes; § 5 Abs.l und 2
findet Anwendung;

5. fir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinder-
spielpldtzen,

a) die Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, bis zu einer
weiteren Breite von 6,00 m;

b) soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern
1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stddtebaulichen Grundsdtzen innerhalb der Bau-
gebiete zu deren Erschlieflung notwendig sind,
bis zu 15 v.H. der Fldche des Abrechnungsge-
bietes; § 5 Abs. 1 und 2 findet Anwendung.

Endet eine Verkehrsanlage mit einer Wendeanlage, so
vergréBern sich die in Abs. 1 Nrn. 1, 3, 4 a und 5 a angege-
benen MaBe fiir den Bereich der Wendeanlage auf das Andert-
halbfache, die MaBe in Nr. 1 mindestens aber um 8 m. Dassel-
be gilt filir den Bereich der Einmiindung in andere oder der
Kreuzung mit anderen Verkehrsanlagen.



ErschlieBt eine Verkehrsanlage Grundstiicke in Baugebieten
unterschiedlicher Art, so gilt die grdBte der in Abs. 1 Nrn.
1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

Die Art des Baugebietes ergibt sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes. Soweit ein Bebauungsplan nicht besteht
oder die Art des Baugebietes nicht festlegt, richtet sich
die Gebietsart nach der auf den Grundstiicken in der n&heren
Umgebung iliberwiegend vorhandenen Nutzung.

(3) Zum ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren insbeson-
dere die Kosten fir

1. den Erwerb der Fldchen filir die ErschlieBungsanlagen
sowie der Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen
bereitgestellten Fldchen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. die Freilegung der Fldchen fiir die Erschliefungsanlagen,

3. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen
einschlieBlich der Einrichtungen fiir Ihre Entwdsserung
und Beleuchtung,

4. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungs-
anlagen.

Der ErschliefBungsaufwand umfafBt auch die Kosten filir in der

Baulast der Stadt stehende Teile der Ortsdurchfahrt einer

Bundes-, Landes- oder KreisstrafBe, bei der Fahrbahn be-

schrédnkt auf die Teile, die iliber die Breite der anschliefBen-

den freien Strecken hinausgehen.

§ 3
Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den
tatsdchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfdhige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzel-
ne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abweichend
von Satz 1 den beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwand fiir
bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage ermitteln
oder diesen Aufwand filir mehrere Anlagen, die filir die Er-
schlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlie-
Bungseinheit), insgesamt ermitteln.

§ 4

Anteil der Gemeinde am beitragsfdhigen
ErschliefBungsaufwand

Die Stadt trdgt 10 v.H. des beitragsfdhigen ErschlieBungaufwands.



(1)

(2)

(1)

(2)

§ 5
Abrechnungsgebiet, Ermittlung der Grundstiicksfldche

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstilicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird der Erschliefungsaufwand
fiir den Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder zusammenge-
faBt fir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine Erschlie-
Bungseinheit bilden, ermittelt und abgerechnet, so bilden
die von dem Abschnitt der ErschliefBungsanlage bzw. von den
ErschlieBungsanlagen der Erschliefungseinheit erschlossenen
Grundstilicke das Abrechnungsgebiet.

Als Grundstlicksfldche gilt

1. im Bereich eines Bebauungsplans, die Fldche, die der
Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrundezulegen ist,

2. soweit ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforder-
lichen Festsetzungen nicht enthdlt, die tatsdchliche
Grundstiicksfldche bis zu einer Tiefe von 50 m von der
ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsanlage
zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche,
gewerbliche oder eine der baulichen oder gewerblichen
gleichartige (erschliefungsbeitragsrechtlich relevante)
Nutzung liber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grund-
stlickstiefe maBgebend, die durch die hintere Grenze der
Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die lediglich
die wegemdBige Verbindung zur Erschliefungsanlage her-
stellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unberilicksichtigt.

§ 6
Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwands

Der nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) anderweitig nicht
gedeckte ErschlieBungsaufwand wird auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes (§ 5) in dem Verhdltnis verteilt, in dem
die Nutzungsfldchen der einzelnen Grundstiicke zueinander
stehen. Die Nutzungsfld@che eines Grundstiicks ergibt sich
durch Vervielfachung seiner Grundstlicksfldche (§ 5 Abs. 2)
mit einem Nutzungsfaktor; dabei werden Bruchzahlen bis
einschlieflich 0,49 auf die vorausgehende volle Zahl abgerun-
det und solche ab 0,5 und dariiber auf die ndchstfolgende
volle Zahl aufgerundet.

Bei der Verteilung des ErschliefBungsaufwandes wird durch den
Nutzungsfaktor die unterschiedliche Nutzung der Grundstilicke
nach MaB (§§ 7 und 11) und Art (§ 12) berilicksichtigt. Fir
mehrfach erschlossene Grundstlicke gilt dariliberhinaus die
Regelung des § 13.



(1)

(2)

(2)

Der Nutzungsfaktor betrdgt entsprechend dem MaB der Nutzung

in den Fdllen des § 10 Abs. 2

. bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1

bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1

bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1
1
2

.

bei vier- und filiinfgeschossiger Bebaubarkeit
bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit
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§ 7

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan die GeschoBzahl festsetzt

Als Geschofizahl gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Ist im Einzelfall
eine grdBere GeschoBzahl genehmigt, so ist diese zugrundezu-
legen. Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO).

Uberschreiten Geschosse nach Abs. 1 die H8he von 3,5 m, so
gilt als Geschofzahl ungeachtet der im Bebauungsplan festge-
setzten hdchstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse die Baumasse
des Bauwerks geteilt durch die tatsidchlich oder zur Uberbau-
ung vorgesehene ilberbaute Grundsticksfldche und nochmals
geteilt durch 3,5, mindestens jedoch die nach Abs. 1 maBge-
bende GeschoBzahl; Bruchzahlen werden auf die ndchstfolgende
volle Zahl aufgerundet.

§ 8

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan eine Baumassenzahl festsetzt

Weist der Bebauungsplan statt einer Geschofizahl eine Baumas-
senzahl aus, so gilt als GeschoBzahl die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die ndchst folgen-
de volle Zahl aufgerundet.

Ist eine grdBere als die nach Abs. 1 bei Anwendung der
Baumassenzahl zuldssige Baumasse genehmigt, so ergibt sich
die Geschofzahl aus der Teilung dieser Baumasse durch die
Grundstiicksfldche und nach nochmaliger Teilung des Ergebnis-
ses durch 3,5; Bruchzahlen werden auf die ndchstfolgende
volle Zahl aufgerundet.
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(2)
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§9

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fir die ein
Bebauungsplan die H6he baulicher Anlagen festsetzt

Bestimmt der Bebauungsplan das MaB der baulichen Nutzung
nicht durch eine GeschofBzahl oder Baumassenzahl, sondern
durch die Festsetzung der HShe baulicher Anlagen, so gilt
als GeschoBzahl:

a) Bei Festsetzung der maximalen Wandhdhe das festgesetzte
HochstmaB der Wandhdhe entsprechend der Definition des §
5 Abs. 4 der Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg in
der Fassung vom 08. August 1995 geteilt durch 2,8;
zuzliglich eines weiteren Geschosses, wenn gleichzeitig
eine Dachneigung von mindestens 30° festgesetzt ist.

b) Bei Festsetzung der maximalen Gebdudehdhe (Firsthdhe)
die festgesetzte maximale Gebdudehdhe geteilt durch 3,5.

c) Bruchzahlen werden auf die ndchste folgende volle Zahl
aufgerundet. Enthdlt der Bebauungsplan neben Festsetzun-
gen zur maximalen Wandhdhe gleichzeitig Festsetzungen
zur maximalen Gebdudehdhe (Firsthdhe), so gilt als
GeschoBzahl die nach Abs. 1 Buchst. a sich ergebende
Anzahl der Geschosse.

Ist im Einzelfalle eine grdBere als die im Bebauungsplan
festgesetzte HOhe baulicher Anlagen genehmigt, so ist diese
gem. Abs. 1 in eine GeschoBzahl umzurechnen.

§ 10
Sonderregelungen fiir Grundstiicke in beplanten Gebieten

Grundstiicke, auf denen nur Stellpldtze oder Garagen herge-
stellt werden kdénnen, gelten als eingeschossig bebaubar. Ist
nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein
Garagengeschof3 zuldssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist
die jeweils hbhere Geschofizahl anzusetzen. Als Geschosse
gelten neben Vollgeschossen i.S. der Baunutzungsverordnung
-BauNVO- auch Untergeschosse in Garagen- und Parkierungs-
bauwerken. Die §§ 7, 8 und 9 finden keine Anwendung.

Auf Gemeinbedarfs- oder Griinfldchengrundstiicke in beplanten
Gebieten, deren Grundstiicksfldchen aufgrund ihrer Zweckbe-
stimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil mit
Gebduden iiberdeckt werden sollen bzw. lUberdeckt sind (z. B.
Friedh6fe, Sportpldtze, Freibdder, Kleingartengelédnde), wird
ein Nutzungsfaktor von 0,5 angewandt. Die §§ 7, 8 und 9
finden keine Anwendung.



(3) Beitragsrechtliche nutzbare Grundstiicke, die von den Bestim-
mungen der §§ 7,8, 9 und 10 Abs. 1 und 2 nicht erfaBt sind,
gelten als eingeschossig bebaubar, wenn auf ihnen keine
Gebdude errichtet werden diirfen. .

§ 11

Ermittlung des NutzungsmaBes bei Grundstiicken, fiir die

keine Planfestsetzungen i.S. der §§ 7 bis 10 bestehen

(1) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein
Bebauungsplan keine den in §§ 3 7 bis 10 entsprechende
Festsetzungen enthdlt, ist

1.

bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich
vorhandenen,

bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die HOchst-
zahl der auf den Grundstilicken in der ndheren Umgebung
Uiberwiegend vorhandenen Geschosse maBgebend.

Als Geschosse gelten Vollgeschosse i.S. der Landesbauordnung
fir Baden-Wiirttemberg (LBO).

Sind auf einem Grundstilick mehrere bauliche Anlagen mit
unterschiedlicher GeschoBzahl vorhanden, so ist die hdchste
Zahl der Vollgeschosse maBgebend. § 7 Abs. 2 gilt entspre-
chend.

(2) Bei Grundstiicken mit Gebduden ohne ein VollgeschoBR i.S. der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) ergibt sich die
Geschofzahl aus der Teilung der tatsdchlich vorhandenen
Baumasse entsprechend § 7 Abs. 2.

(3) Abweichend von Abs. 1 und 2 finden die Regelungen des § 10
fir die Grundstilicke entsprechende Anwendung,

1.

auf denen nur Stellpldtze oder Garagen hergestellt
werden konnen,

die als Gemeinbedarfs- oder Griinfldchengrundstiicke nach

§ 10 Abs. 2 entsprechend tatsd@chlich baulich genutzt
sind.

§ 12

Artzuschlag

(1) Fir Grundstiicke, die nach den Festsetzungen eines Bebauungs-
planes oder nach der auf den Grundstiicken und der ndheren
Umgebung iliberwiegend vorhandenen Nutzung in einen Kern-,



Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, sind die in § 6 Abs. 3
genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhdhen, wenn in
einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer diesen Grundstilicken auch
andere Grundstiicke erschlossen werden.

(2) Abs. 1 gilt nicht bei der Abrechnung von Erschliefungsanla-
gen i.S. von § 2 Abs. 1 Nr. 5 b. Ein Artzuschlag entf&dllt
fir die unter § 10 Abs. 2 und § 11 Abs. 3 Nr. 2 fallenden
Grundstiicke.

§ 13
Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Flir Grundstilicke, die durch jeweils mehrere gleichartige voll in
der Baulast der Stadt stehende ErschlieBungsanlagen i.S. von §
2 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 erschlossen werden (z. B. Eckgrundstiicke,
Grundstiicke zwischen zwei Erschlieflungsanlagen), wird die nach
den §§ 6 bis 12 ermittelte Nutzfl&@che des Grundstlicks bei einer
ErschlieBung durch zwei ErschlieBungsanlagen jeweils zur Hdlfte,
durch drei Erschliefungsanlagen jeweils zu einem Drittel, durch
vier und mehr ErschliefBungsanlagen mit einem entsprechend ermit-
telten Bruchteil zugrunde gelegt.

§ 14
Kostenspaltung
Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,

die Parkflachen,

die Griinanlagen,

die Mischverkehrsfldchen, z. B. kombinierte Geh- und Radwe-
gen, Verkehrsfldchen in verkehrsberuhigten StraBen)

9. die Beleuchtungseinrichtungen,

10. die Entwdsserungsanlagen,
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden,
sobald die MafBnahme, deren Aufwand durch Teilbeitrdge gedeckt
werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.
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(2)

(3)

§ 15
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

Strafen, Wege und Pl&tze (§ 2 Abs. 1 Nr. 1) sind endgiiltig
hergestellt, wenn ihre Fldchen im Eigentum der Stadt stehen
und sie neben den im Bauprogramm vorgesehenen fldchenmdfigen
Teilanlagen (Fahrbahn, Gehwege, Radwege, Grilinfldchen, Park-
fldchen, etc.) liber betriebsfertige Beleuchtungs- und Entwids-
serungseinrichtungen verfiigen. Die fl&chenmdBigen Teilanla-
gen sind endgliltig hergestellt, wenn

1. Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Decke aus Asphalt,
Beton, Pflaster oder Platten aufweisen; die Decke kann
auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise
bestehen;

2. Parkfldchen eine Decke entsprechend Nr. 1 aufweisen;
diese kann dariiberhinaus auch aus einer wasserdurchldssi-
gen Deckschicht (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) bestehen;

3. Mischfldchen, die in ihrer gesamten Ausdehnung sowohl
flir den Fahr- als auch fiir den FuBgdngerverkehr bestimmt
sind, entsprechend Nr. 2 hergestellt sind;

4. Griinanlagen gédrtnerisch gestaltet sind.

Nicht befahrbare Verkehrsanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2), Sammel-
straflen (§ 2 Abs. 1 Nr. 3) und selbststdndige Parkfldchen (§
2 Abs. 1 Nr. 4 Buchst. b) sind endgiiltig hergestellt, wenn
ihre Fldchen im Eigentum der Stadt stehen uns sie entspre-
chend Abs. 1 ausgebaut sind.

Selbststédndige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr. 5 b) sind endgiil-
tig hergestellt, wenn ihre Fldchen im Eigentum der Stadt
stehen und gdrtnerisch gestaltet sind.

Die Stadt kann im Einzelfall durch Satzung die Herstellungs-
merkmale abweichend von den vorstehenden Bestimmungen festle-
gen.

§ 16

Vorausleistungen

Die Stadt erhebt filir Grundstilicke, filir die eine Beitragspflicht
noch nicht oder nicht in vollem Umfange entstanden ist, Voraus-
leistungen

1.

bis zu einer H6he von 90 v.H. des voraussichtlichen Erschlie-
Bungsbeitrags, wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsan-
lage begonnen worden ist,
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2. bis zur HOhe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrags,
wenn ein Bauvorhaben auf dem Grundstilick genehmigt wird.

§ 17
Abl6sung des Erschliefungsbeitrags
Der Betrag einer Abldsung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch

bestimmt sich nach der HShe des voraussichtlich entstehenden
Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§ 18
Immissionsschutzanlagen
Art und Umfang der Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen
schddliche Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissionsschutzge-
setzes, die Art der Ermittlung und Verteilung des Aufwandes

sowie die Merkmale der endgiiltigen Herstellung dieser Anlagen
werden durch eine besondere Satzung geregelt.

§ 19
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 01. Juli 1997 in Kraft.
(2) Zum gleichen Zeitpunkt tritt die ErschliefBungsbeitragssat-

zung vom 28.04.1988 auBer Kraft.

Eberbach, den 19. Juni 1997 Der Biirgermeister:

@

%

N

(2
(Bernhard Martin)

AN

HINWEIS:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
der Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg oder aufgrund der
Gemeindeordnung beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4
Abs. 4 Gemeindeordnung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich
innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung
gegeniiber der Stadt geltend gemacht worden ist; der Sachverhalt,
der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt
nicht, wenn die Vorschiften iiber die Offentlichkeit der Sitzung
die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt
worden sind.



